Krajsky Gfad StfedocCeského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAISKY STAVEBNI URAD

V Praze dne: 30.9.2025
Spisovd znatka: SZ 068128/2025/KUSK UPS/ROS
C.j. 131215/2025/KUSK

Vyftizuje: Pavlina Rosiak

ROZHODNUTI

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho pldnovdni a krajsky stavebni ufad (déle
jen ,odvolaci spravni organ®), jako sprdvni orgdn vécné piislusny podle § 67 odst. 1 pism. a) zdkona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozd¢jsich predpist a podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisti (déle jen ,,spravni fad*), ve spojeni s § 330 a § 334a a s § 30 odst. 1
pism. e) a § 30 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpist, na podkladé
odvoléni, které dne 18.3.2025 podal Zdenék Svoboda, nar. 11.8.1980, Nerudova 290, 250 90 Jirny, kterého
zastupuje Mgr. Vit Plichta, ICO 73630021, Strossmayerovo ndamésti 977/2, 170 00 Praha (ddle jen ,,odvolatel®),
rozhodl podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu takto:

Rozhodnuti ¢. j. MUBNLSB-OSUUPPP-17013/2025-KUHAN, spis. zn. Vyst. 762/2025/HK ze dne
17.2.2025, které vydal M¢stsky dfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tfadu (déle
jen ,stavebni ufad®), jimZ byl Obci Jirny, ICO 00240257, Brandyska 9, 250 90 Jirny, povolen stavebni zamé&r
»Zpevnené plochy ul. Nerudova, Jirny* (dale jen ,,stavba®), na pozemku parc. €. 456/1, 456/4, 456/12, 456/13
v katastrdlnim tzemi Jirny, se rusSi a véc se vraci Kk novému projednani stavebnimu
uradu.

Ucastniky fizeni podle § 27 odst. I spravniho fidu jsou: Obec Jirny, Brandyskd 9, 250 90 Jirny,
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cCin, Vodovody a kanalizace Beroun, a.s., Mostnikovska 255/3,
266 01 Beroun, GasNet Sluzby, s.r.o., Plyndrenska 499/1, 602 00 Brno, CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19,
190 00 Praha.

Odivodnéni

Stavebni ufad vydal dne 17.2.2025 pod & j. MUBNLSB-OSUUPPP-17013/2025-KUHAN vy3e
uvedené rozhodnuti. Proti tomuto rozhodnuti odvolatel podal odvoldni, ve kterém (zkrdcené) uvedl,
Ze ve vydaném rozhodnuti nebyl spravné posouzen okruh ucastnikli fizeni, Ze pozemek odvolatele je zasaZen
Stavbou, z toho titulu mé byt odvolatel hlavnim dcastnikem fizeni a odvolatel nedal se Stavbou na tomto

pozemku souhlas. Ddéle odvolatel namitd absenci oddvodnéni rozhodnuti, ¢imZz se rozhodnuti stava
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nepiezkoumatelné. Stavebni ufad, dle ndzoru odvolatele, netfeSil v odpovidajici mife obecné poZadavky
na vystavbu ani Uc€inky budouciho uZivédni stavby, kdy odvolatel nebude moci vjizdét na pozemky ve svém
vlastnictvi (doloZeno obecnymi vlecnymi kiivkami). Dale odvolatel namita, Ze spravni orgén nezvetejnil vyzvu

k sezndmeni se s podklady rozhodnuti ve smyslu § 36 spravniho fadu.

Stavebni ufad vyrozumél podle § 86 odst. 2 spradvniho fadu vSechny ucastniky fizeni, aby se vyjadfili
k podanému odvolani. Této moZnosti vyuZil stavebnik. Nésledné predal stavebni ufad spis se svym stanoviskem

odvolacimu spradvnimu organu k dal§imu fizeni. U odvolaciho spravniho organu byl spis evidovan dne 7.5.2025.

Podle § 81 odst. 1 spravniho fddu miiZe dcastnik fizeni podat proti rozhodnuti odvolani, pokud zdkon
nestanovi jinak. Rozhodnuti ve vySe uvedené véci je spravnim rozhodnutim, proti kterému se lze odvolat.
Odvolatel byl dcastnikem fizeni vedeného u prvoinstanéniho orgénu, odvoldni je tedy piipustné. Dale odvolaci
spravni organ zkoumal, zda odvoldni bylo poddno v zdkonné lhuté. Podle § 83 odst. 1 spravniho fadu Cini
odvolacfi Ihtta 15 dnil ode dne ozndmeni rozhodnuti. Odvolaci spravni organ ze spisu zjistil, Ze rozhodnuti bylo

odvolateli doruc¢eno dne 6.3.2025 a odvolédni bylo poddno dne 18.3.2025, odvolani je proto v€asné.

Podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho tadu, jestliZe odvolaci spravni orgdn dojde k zdvéru, Ze napadené
rozhodnut{ je v rozporu s pravnimi predpisy nebo Ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zrusi
a véc vrati k novému projednani sprdvnimu orgédnu, ktery rozhodnuti vydal, v odiivodnéni tohoto rozhodnuti
vyslovi odvolaci spravni orgdn prdvni ndzor, jimZ je spravni orgédn, ktery napadené rozhodnuti vydal, pfi novém
projednéni véci vazan.

Odvolaci spravni organ piezkoumal soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti
predchdzelo, s pravnimi piedpisy a spravnost napadeného rozhodnuti pfezkoumal jen v rozsahu ndmitek

uvedenych v odvolani podle § 89 odst. 2 spravniho fadu a zjistil nédsledujici:

1. Dne 18.6.2024 byla stavebnikem podana Zadost o vydéani spolecného povoleni na shora uvedenou stavbu
na pozemcich 456/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 456/4 (ostatni plocha), parc. €. 456/12 (ostatni plocha),

parc. ¢. 456/13 (ostatni plocha) v katastrdlnim uzemf Jirny.
K tomu odvolaci orgdn uvddi:

Z technické zprdvy i situacniho vykresu PD je patrné, Ze stavba zasahuje i min. na pozemek parc.c. 1701/1

k.. Jirny. Nebyl tedy rddné stanoven rozsah stavby, resp. rozsah dotcenych pozemkii stavbou.

2. Dne 9.1.2025 stavebni ufad oznamil zahajeni spole¢ného fizeni podle § 94 stavebniho zdkona. Okruh
ucastniku fizeni vymezil s ohledem na moZzné vlivy z dotéeného izemi na pozemky stavby a pozemky parc.
C. 444/1, 444/2, 446/1, 455/3, 456/3, 456/5, 456/6, 456/7, 456/8, 456/9, 456/10, 456/14, 457/3, 458/2,
458/3, 1701/1, 443/2, 461/3, 462/2, 465/1, 465/5, 466/1, 466/3, 443/1, 443/3, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4,
879/2, 879/3, 1781 a 1782 v katastrdlnim tzemi Jirny a objekty ¢.p. 70, 141, 144, 313, 328, 329, 330, 337,
359, 479 a €.p.794 Jirny. Ozndmeni o zahdjeni fizeni bylo vypraveno vefejnou vyhldskou s vyvésenim

na ufedni desce od 10.1.2025 do 27.1.2025.

3. Dne 5.2.2025 nahlizel do Spisového materidlu zdstupce odvolatele Mgr. Dole;js.
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K tomu odvolact orgdn uvddi:

Ve spisovém materidlu neni zaloZena v substitucni plnd moc, ale pouze plnd moc pro Mgr. Vita Plichtu,

advokdta.
4. Dne 17.2.2025 bylo vydano odvoldnim napadené rozhodnuti.
K tomu odvolaci orgdn uvddi:

Odvolatel v rdmci probéhlého Fizeni, prestoZe byl koncentracni zdsadou v Fizeni o ndsledcich poucen,

nepodal proti ndvrhu ndmitky, presto se jimi odvolaci orgdn alespon v obecné roviné zabyval.

Odvolaci organ dospél k nésledujicim zaverim:

Stavebni zdkon v ust. § 941 odst. 2 stanovi zakladni piilohy, které musi stavebnik k Zadosti o spole¢né
povoleni dolozit a které jsou nezbytné, jako podklad pro vedeni spole¢ného fizeni a posouzeni zdméru

stavebnim tradem. Zakladni naleZitosti Zadosti o spole¢né povoleni vyplyvajici z ust. § 941 stavebniho zdkona

Vv

Vv

a stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist. Z uvedeného vyplyva, Ze piilohou Zadosti o spolecné povoleni
je mimo jiné dokumentace pro vydani spolecného povoleni. Podrobnosti k obsahu dokumentace stanovi
vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé¢jSich predpisti (dile jen ,,vyhlaska
o dokumentaci staveb®), kterd v ptiloze ¢. 11 upravuje rozsah a obsah dokumentace pro vydani spole¢ného

povoleni stavby délnice, silnice, mistni komunikace a vefejné ticelové komunikace.

Jednoznaénd specifikace a ndvrh stavby a jejich ¢asti v dokumentaci je ndsledné napi. podkladem
pii kolaudaci stavby pro posouzeni souladu provedené stavby s povolenim a ovéfenou projektovou

dokumentaci.

Soucésti vyroku spolecného povoleni ve smyslu ust. § 13a odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.
jsou udaje o katastrdlnim tzemi a parcelnich cislech a druhu pozemkid podle katastru nemovitosti,
na nichZ se stavba umist'uje a povoluje. Odvolaci spravni orgdn posoudil umisténi stavby podle Katastralniho
situacniho vykresu, vykres ¢. C3, ktery je soucasti dokumentace a v kontextu s timto vykresem a technickou
zpravou predloZzené dokumentace pro spolecné povoleni a dospé€l ke zjisténi, Ze ve vyroku rozhodnuti nejsou
uvedeny vSechny pozemky, které budou dotéeny trvalym zdborem, tedy pozemky, na kterych se stavba
umistuje a povoluje. Déle je nutno konstatovat, Ze ,Jkatastrdlni situa¢ni vykres* na podkladové katastralni
situaci je uZivatelsky nekomfortni, jelikoZ obsahuje i udaje pro tuto situaci nadbytec¢né, a to jej Cini
nepiehlednym. Ve vyroku rozhodnuti neni uveden pozemek parc.¢. 1701/1, ktery dle Situace dotfenych
pozemkii bude rovnéZ trvalym zaborem stavby dotéen. Absence uvedeného pozemku zptlisobuje

nepiezkoumatelnost napadeného rozhodnuti, kterd ho ¢ini nezdkonnym.

Soucidsti spole¢ného povoleni ve smyslu ust. § 13a odst. 1 pism. e) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. je dale také
vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby. Piehledné vymezeni tzemi, které bude dotéeno vlivy stavby,

tedy i doCasnymi zdbory pozemkd, v rozhodnuti uvedeno neni.
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Okruh ucastnikl fizeni ve spole¢ném fizeni vyplyva z ust. § 94k stavebniho zdkona. ust. § 94m odst. 2
stavebniho zdkona upfesiiuje, Ze ucastniky fizeni podle ust. § 27 odst. 1 sprdvniho fddu jsou vZdy tucastnici
podle ust. § 94k pismena: a) stavebnik, c) vlastnik stavby, na které ma byt poZadovany stavebni zdmér
uskute¢nén, neni-li sdm stavebnikem, nebo ten, kdo mé ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sm stavebnikem, d)
vlastnik pozemku, na kterém m4 byt poZadovany stavebni zamér uskutecnén, neni-li sdm stavebnikem, nebo

ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku.

o vs

Pti stanoveni okruhu ucastnikl fizeni stavebni ufad ve vyroku rozhodnuti v ndvaznosti na ust. § 94m
odst. 2 stavebniho zdkona vymezil tcastniky podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu v souladu se stavebnim
zakonem. V piipad¢ fizeni s poftem ucastnikll vétSim neZ 30 se vedlejSim ucastnikiim fizeni dle § 27 odst. 2
v souladu s § 144 spravniho fadu dorucuje vefejnou vyhlaskou. Okruh tcastnikd fizeni urcuje stavebni urad
s kontextem na mozné vlivy stavby v tzemi, nejedna se tedy jen o mezujici sousedy. Odvolatel v a priub¢hu

fizeni neprokdzal, Ze by stavbou byla dotcena vlastnicka prava k pozemktim v jeho drZeni.

Pro ziskani vetejnopravniho titulu podle stavebniho zdkona, je mimo jiné vyZadovan souhlas vlastnika
pozemku nebo stavby podle ust. § 184a odst. 1 stavebniho zdkona, cit.: ,,Neni-li Zadatel viastnikem pozemku
nebo stavby a neni-li oprdvneén ze sluZebnosti nebo z prdva stavby poZadovany stavebni zdmeér nebo opatrent
uskutecnit, doklddd souhlas viastnika pozemku nebo stavby. Neni-li Zadatel o povoleni zmény dokoncené stavby
Jjejim vlastnikem, doklddd souhlas vlastnika stavby.* Je-1i tedy stavba provddéna na pozemku nebo stavbé,
jejiz vlastnik neni Zadatelem (stavebnikem), doklddd Zadatel k podané Zadosti o povolovaci rozhodnuti nebo
jiny ukon pro pfedmétny stavebni zdmér podle stavebniho zdkona souhlas vlastnika pozemku nebo stavby.
Uvedend situace zde vSak nenastala, stavebnik je dle zdznamu v katastru nemovitosti zdroven 1 vlastnikem

pozemkd, souhlas ve smyslu § 184a se tedy nedoklada.

O zahdjeni spolecného fizeni a upusSténi od ustniho jedndni informoval stavebni ufad ucastniky
a dotené orgdny ozndmenim ze dne 9.1.2025. Koncentracni zdsadou umoznil dcastnikiim fizeni uplatnit
namitky a dotéenym orgdniim zdvazna stanoviska nejpozdéji ve lhité do 15 dnti ode dne dorucené oznament,
jinak k nim nebude pfihlédnuto. Spole¢né s koncentraéni zdsadou, ani néslednég, vSak stavebni ufad neaplikoval
ucastnikim, ve smyslu ust. § 36 odst. 3 spravniho fddu, moZnost vyjadieni se k podkladim rozhodnuti,
jak upozornil odvolatel a odvolaci organ se musi s timto upozornénim ztotoznit. Uelem ust. § 36 odst. 3
spravniho tadu je dat ucastnikiim fizeni na védomi, Ze se fizeni chyli ke konci a ti mohou uplatnit své celkové
stanovisko k projedndvané véci a k podkladim rozhodnuti, pfipadné ulinit zdvérecnd vyjadieni. Lhuta
pro umoznéni vyjadfeni se ucastnikii k podkladim rozhodnuti musi byt tedy aplikovdna po ukonceni
dokazovani v prfedmétném fizeni pied vydanim rozhodnuti ve véci. Nasleduje tedy nejdiive po lhuté
pro uplatnéni namitek ucastnikii a zdvaznych stanovisek dotCenych organii a doplnéni vSech podkladi.
Vzhledem k tomu, Ze stavebni tfad pfed vydanim rozhodnuti samostatné nevymezil tuto Ihlitu ¢asovym tsekem
a ani ji neuvedl v ozndmeni o zahdajeni spole¢ného fizeni, byli UcCastnici fizeni zkrdceni na svych procesnich

pravech a fizeni bylo zatiZeno vadou, kterd ma za nésledek nezdkonnost rozhodnuti ve véci.

Projektovd dokumentace stavby byla zpracovdna autorizovanou osobou pro dopravni stavby,

ktera se zabyvala i piistupnosti vjezdd jednotlivych pozemku, pficemZ nedochdzelo k premistovani zZadnych
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vjezdi do nemovitosti. Odvolatelem uplatnénd namitka, Ze nebude moci vjiZzdét na pozemky ve svém
vlastnictvi, byla doloZena pouze katalogovymi obecnymi vleénymi kiivkami, odvolaci orgdn nepovaZuje
za adekvatni dtkaz, jimZ by bylo moZno zpochybnit projektovou dokumentaci zpracovanou autorizovanou

osobou.

Odvolaci organ dile konstatuje, Ze odGvodnéni meritorntho rozhodnuti bylo nedostate¢né,
jelikoZ zde absentovala spravni dvaha sprdvniho orgdnu, kterd by vyhodnotila v kontextu s projektovou
dokumentaci ndsledné vlivy stavby na tzemi, zdsady organizace vystavby, soulad stavby s izemné pldnovaci

dokumentaci obce a dalsi.

ProtoZze vydanim napadeného rozhodnuti byl porusen § 940, § 94p stavebniho zdkona a § 36 spravniho

taddu bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Odvolaci spravni orgdn stanovil okruh udcastnikli fizeni shodné se stavebnim ufadem nasledovné:
Ucastniky Fizeni ve smyslu § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou: Obec Jirny, CEZ Distribuce, a. s., Vodovody

a kanalizace Beroun, a.s., GasNet Sluzby, s.r.o., CETIN a.s.

Utastnici fizeni ve smyslu § 27 odst. 2 spravniho fadu - dalsi dotéené osoby:

majitelé sousednich pozemkid a staveb, osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim
pozemklm: parc. €. 444/1, 444/2, 446/1, 455/3, 456/3, 456/5, 456/6, 456/7, 456/8, 456/9, 456/10, 456/14,
45773, 458/2, 458/3, 1701/1, 443/2, 461/3, 462/2, 465/1, 465/5, 466/1, 466/3, 443/1, 443/3, 467/1, 467/2, 467/3,
467/4, 879/2, 879/3, 1781 a 1782 v katastrdlnim tizem{ Jirny a osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy
k sousednim stavbam: Jirny ¢.p. 70, 141, 144, 313, 328, 329, 330, 337, 359, 479 a ¢.p.794

Po vriceni spisového materidlu stavebni dfad vyzve stavebnika ke dpravé zadosti a katastralni situace
a zdkresem stavby, znovu posoudi zZadost a zjisti skutecny stav véci — tj. znovu posoudi okruh tcastniki fizeni,
nasledné bude pokracovat v fizeni, ve kterém bude dbat na prava tcastnikil fizeni tim, Ze jim umozZni ve smyslu
§ 36 spravniho fadu sezndmit se s podklady pro vydani rozhodnuti pfed samotnym vydanim rozhodnuti,
a po novém projedndni véci vyda rozhodnuti, ve kterém vypotada vSechny ndmitky uplatnéné v pribéhu celého

fizeni.
Poudeni

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho orgdnu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze déle odvolat.

Pavlina Rosiak

odborny referent
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnu.

VyvéSeno dne: .....cccocoeevvevivenieeneencnn Sejmuto dne: .......cocceeveeiinienienienee

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Dile se dorucuje k vyvéseni a s Zadosti o sdéleni data vyvéSeni a sejmuti:
Obecni ufad Jirny

Meéstsky urad Brandys nad Labem — Stard Boleslav

Krajsky dfad Stfedoceského kraje, odbor podpory fizeni krajského dfadu

Obdrzi
Ucastnici fizeni (dodejky)
Obec Jirny, IDDS: 5n5arx2

sidlo: Brandyska ¢.p. 9, 250 90 Jirny
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: vI95uqfy

sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Ein 2
Vodovody a kanalizace Beroun, a.s., IDDS: 7vjgxyf

sidlo: Mostnikovska €.p. 255/3, Beroun-Zavodi, 266 01 Beroun 1
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynérenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeit
Mgr. Vit Plichta, IDDS: 7h2gk3w

misto podnikéni: Strossmayerovo ndmésti ¢.p. 977/2, 170 00 Praha 7-HoleSovice

zastoupeni pro: Zden€k Svoboda, Nerudova 290, 250 90 Jirny

ostatni vefejnou vyhlaskou

dotéené spravni ufady
M¢U Brandys nad Labem-Staré Boleslav, odbor Zivotniho prostt, IDDS: c5Shb7xy

sidlo: Masarykovo ndmésti ¢.p. 1/6, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brandys nad Labem, 250 01
Brandys n.Labem-St.Bol.1
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Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, IDDS: 2dtaiSu
sidlo: Na Banich ¢€.p. 1535, Praha 5-Zbraslav, 156 00 Praha 516

Krajska hygienick4 stanice Stiedogeského kraje se sidlem v Praze, UP Beroun, IDDS: hhcaiS8e
sidlo: Dittrichova €.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

ostatn{
Krajsky dfad Stredoceského kraje, ifedni deska, Zborovska €.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
Meéstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tifadu, Masarykovo namésti 1/6, 250 01

Brandys nad Labem-Staréd Boleslav

+ zapujceny spisovy materidl a ozndmeni o nabyti pravni moci bude zaslano nasledng)

Co: spis KU
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