SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

("Smlouva")

kterou v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik ("0zZ")
uzavreli:

(1) Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, se sidlem Masarykovo namésti 1/6, 250 01
Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ICO: 00240079, zastoupeno: Petrem Soukupem,
starostou, Cislo datové schranky c5hb7xy ("Budouci prodavajici"),

a

(2) [e], se sidlem [e], ICO: [®], zastoupen: [®], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [e]
soudem v [@] pod sp. zn. [e] ("Budouci kupujici")

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole¢né také jako "Strany" nebo jednotlivé jako "Strana").
1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Budouci prodavajici je ke dni uzavieni Smlouvy vyluénym vlastnikem nasledujicich
nemovitych véci, a to v katastrdlnim Uzemi Stard Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stard
Boleslav ("Nemovitost"):

(a) ¢ast pozemku parc. €. 276/77 oznacena jako pozemek parc.C. 276/355, o vymére
3676 m? vymezend geometrickym planem ¢&. 3544-83/2024 zpracovanym GeoSM
s.r.o. ("GP"), jehoz stejnopis tvofi pfilohu ¢. 1,a

(b) ¢ast pozemku parc. €. 276/35 oznacena jako pozemek parc.¢. 276/354, o vymére 906
m?vymezend GP.

Budouci prodavajici doklada Budoucimu kupujicimu své vlastnické pravo k Nemovitosti kopii
vypisu z katastru nemovitosti, jeZ tvofi pfilohu €. 2.

1.2 Kazda ze Stran se zavazuje uzavfit s druhou Stranou za podminek této Smlouvy kupni
smlouvu, jejiz odsouhlasené a zavazné znéni tvori prilohu ¢. 3 ("Kupni smlouva") a jejimz
pfedmétem je prodej Nemovitosti Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu za kupni
cenu ve vysi [e@],- K¢ plus DPH v zakonem stanovené vysi, kterou Budouci kupujici zaplati
Budoucimu prodavajicimu zplUsobem a za podminek Kupni smlouvy. Budouci prodavajici je
opravnén uzavfit Kupni smlouvu pouze v pripadé, Ze Budouci kupujici bude zaroven
vlastnikem docasné stavby na Nemovitosti, v niz bude nasledné provozovan domov se
zvlastnim rezimem ("Budova') ve smyslu ustanoveni § 50 zdkona ¢. 108/2006 Sbh., o
socidlnich sluzbach ve znéni pozdéjsich predpisli, jehoZz provoz se zavazuje Budouci kupuijici
zajistit.

Strany timto prohlasuji, Ze se radné seznamily se vSemi aspekty a podminkami Kupni
smlouvy, ktera vyjadfuje jejich vili a obchodni dohodu Stran. Strany déle prohlasuji, Ze jediné
prijatelné zmény v Kupni smlouvé jsou formalni Upravy a zmény 0dajl zjevné chybnych nebo
neaktudlnich (tj. i neaktualnich ve vztahu k obecné zavaznym pravnim predpisim), udajl
vyslovné administrativniho a vypliovaciho charakteru, nebo zmény vyslovné predvidané v
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této Smlouvé; podpisovou verzi Kupni smlouvy pfipravi, provede v ni vySe predvidané Upravy
a druhé Strané pred sjednanym terminem podpisu posle ta Strana, kterd vyzyvd druhou
Stranu k podpisu dle ¢lanku 1.4. této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti je Stranami
ujedndno, Ze veskeré nalezitosti tykajici se podminek prodeje Nemovitosti Budouci kupuijici,
které nejsou vyslovné uvedeny v této Smlouvé, jsou uvedeny a jsou obsahem Kupni smlouvy,
ktera tvori nedilnou soucast Smlouvy, na jejimz textu se Strany dohodly a timto na néj
odkazuji.

Kazda ze Stran se dale zavazuje uzavrit (popft. zajistit uzavreni) s druhou Stranou spolecné s
Kupni smlouvou smlouvu o spoluprdci, jejiz odsouhlasené a zavazné znéni tvofi pfilohu ¢. 4
("Smlouva o spolupraci"); ujednani Smlouvy o povinnostech Stran a podminkach podpisu
Kupni smlouvy se pfimérené pouZiji téZ na povinnosti Stran a podminky podpisu Smlouvy o
spoluprdci.

Strany uzaviou Kupni smlouvu a Smlouvu o spolupraci po splnéni téchto podminek:
(a) Budouci kupujici na Nemovitosti dokoncil stavbu Budovy a

(b) kolaudacni rozhodnuti, nebo jiny spravni akt povolujici uzivani Budovy, nabyl pravni
moci, nebo obdobné ucinky a

(c) Budouci kupuijici je vlastnikem Budovy na Nemovitosti.

Podpis Kupni smlouvy a Smlouvy o spolupraci se uskutecni v sidle Budouciho prodavajiciho v
hodinu pfimérené urcenou Stranami, nejpozdéji pak 90. den ode dne splnéni posledni z
podminek dle ¢lanku 1.4. Budouci kupujici informuje Budouciho prodavajicitho o
predpokladaném terminu splnéni posledni z podminek dle ¢lanku 1.4 pisemnou vyzvou
odeslanou alespon tficet (30) dnl predem.

Strany vyvinou maximalni usili k tomu, aby podminky dle ¢lanku 1.4 byly splnény nejpozdéji
do dvaceti ¢tyf (24) mésicl od vydani pravomocného rozhodnuti povolujiciho vystavbu
Budovy na Nemovitosti. Budouci kupujici poda Zadost o povoleni zaméru k vystavbé Budovy
na Nemovitosti nejpozdéji do osmnacti (18) mésicl od uzavieni Smlouvy.

Budouci kupujici je povinen zajistit, Ze dojde k pravomocnému rozhodnuti povolujicimu
vystavbu Budovy do dvaceti ¢tyf (24) mésicli od uzavieni Smlouvy a déle Ze dojde k nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, nebo jiného spravniho aktu povolujiciho uzivani
Budovy do dvaceti ¢tyf (24) mésici od vydani pravomocného rozhodnuti povolujiciho
vystavbu Budovy ("Doba pro vystavbu'"). Dojde-li vSak k preruseni praci na stavbé Budovy v
disledku zasahu tzv. vys$si moci (napf. prirodni a primyslové pohromy, prodleni spravnich
organl apod.), prodluZuje se Doba pro vystavbu o délku trvani prekazky a dobu nutnou na
obnoveni praci.

Strany se prabézné, nebo na zadost, vzajemné informuji o vyvoji pfipravy/stavby Budovy tak,
aby pfipadné jedndni druhé Strany nemohlo byt pro takovou Stranu prekvapivé.

Nebude-li Kupni smlouva uzaviena z dlvod( prodleni kterékoli ze Stran, ackoliv budou
podminky pro jeji podpis splnény, je druha Strana opravnéna ve lh(té jednoho (1) roku ode
dne, kdy méla byt Kupni smlouva uzaviena dle Smlouvy, podat navrh soudu, aby svym
rozhodnutim nahradil projev vile Strany v prodleni.

Odmitne-li jedna ze Stran uzavfit jednu ze smluv dle ¢lanku 1.4, neni druha Strana povinna
uzavfit ani jednu z nich.
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VYSTAVBA BUDOVY

Budouci kupujici na Nemovitosti vystavi nejpozdéji v terminu uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.6 této
Smlouvy Budovu, jejiz hrubé parametry jsou obsahem studie, ktera tvofi pfilohu €. 5, a to
véetné souvisejicich a doplikovych staveb a zafizeni (jako jsou vedlejsi stavby, pfipojky,
parkovaci stani atp.), s ¢imz Budouci prodavajici souhlasi. Budouci prodavajici timto souhlasi s
tim, aby Budouci kupujici zahdjil potfebna spravni fizeni s cilem opatfit povoleni zaméru
k vystavbé Budovy na Nemovitosti, a udéli Budoucimu kupujicimu ptipadné potfebné
souhlasy s uvedenym souvisejici, a to bez zbytecného odkladu od obdrzeni zZadosti Budouciho
kupujiciho.

PROHLASENI A ZARUKY STRAN
Budouci kupujici prohlasuje a zaru€uje Budoucimu prodavajicimu, zZe:
(a) se seznamil s pravnim i faktickym stavem Nemovitosti jiz pfed podpisem Smlouvy;

(b) je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a nasledné téZ Kupni smlouvu, kdyZ uzavreni
Smlouvy, prevzeti povinnosti dle Smlouvy ani jejich splnéni nejsou v rozporu s
vnitfnimi predpisy Budouciho kupujiciho ani v rozporu se smluvné prevzatymi
povinnostmi Budouciho kupujiciho ani pravnimi predpisy zdvaznymi pro Budouciho
kupujiciho a byly fadné schvaleny v souladu s pravnimi pfedpisy a vnitinimi pfedpisy
Budouciho kupujiciho;

(c) ma dostatecné financ¢ni prostfedky k vystavbé Budovy.
Budouci prodavajici prohlasuje a zarucuje Budoucimu kupujicimu, Ze:

(a) je vyluénym a neomezenym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén s ni bez omezeni
disponovat, zejména uzavfit tuto Smlouvu a nasledné téz Kupni smlouvu, kdyz
uzavieni Smlouvy, prevzeti povinnosti dle Smlouvy ani jejich splnéni nejsou v rozporu
s vnitfnimi predpisy Budouciho prodavajiciho ani v rozporu se smluvné prevzatymi
povinnostmi Budouciho prodavajiciho ani pravnimi predpisy zavaznymi pro
Budouciho prodavajiciho a byly radné schvéleny v souladu s pravnimi predpisy a
vnitfnimi pfedpisy Budouciho prodavajiciho;

(b) na Nemovitosti nevaznou Zadné prdvni vady, dluhy, zastavni prdva, vécna bfemena
ani jind prava tretich osob vyjma téch, ktera jsou ke dni uzavieni Smlouvy uvedena na
pfislusném listu vlastnictvi;

(c) Nemovitosti neprevedl| na treti osobu, nezfidil k ni Zddna vécna prava, najmy, pachty
ani ji nezatiZil jinym zplsobem ve prospéch treti osoby bez souhlasu budouciho
kupujiciho;

(d) mu nejsou znamy zadné skryté vady na Nemovitosti, na které by mél Budouci kupujici
upozornit;

(e) v pfevadéné Nemovitosti vsak mlze byt umisténo vedeni a/nebo zafizeni verejné

technické infrastruktury, knimZ existuji oprdvnéni, jakoz i omezeni uZivani
Nemovitosti vzniklda podle predchozich pravnich Uprav, kterd se nezapisovala
do pozemkovych knih, evidence nemovitosti ani katastru nemovitosti. Tato omezeni
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a oprdvnéni prejdou na Budouciho kupujiciho, coZ Budouci kupujici bere na védomi a
s timto i vyslovné souhlasi.

V ptipadé, Ze se kterékoli prohlaseni Budouciho prodavajiciho ukaze jako nepravdivé, ma
Budouci kupujici pravo od Smlouvy odstoupit. Pravo na odstoupeni od této Smlouvy vznika,
paklize Budouci kupujici vyzval Budouciho prodavajiciho ke zhojeni zavadného pravniho
stavu, avSak tento stav nebyl ani v dodate¢né poskytnuté lhaté, kterd nesmi byt kratsi nez
jeden (1) mésic, odstranén.

Porusi-li Budouci prodavajici svou povinnost uzavtit Kupni smlouvu presto, Ze podminky dle
¢ldnku 1. odst. 1.4 a odst. 1.5. této Smlouvy byly splnény nebo zmafri-li Budouci prodavajici
splnéni podminky dle ¢lanku 1.4 této Smlouvy, a nezjednda napravu ani do ¢trnacti (14) dnl
od pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho, je Budouci kupujici oprdvnén od Smlouvy odstoupit.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v ptipadé, zZe:

(a) na Budouciho kupujiciho bude zahajeno insolvencni fizeni, konkurzni, exekucni i jiné
fizeni z divodd dluh ¢i nedoplatkd nebo fizeni obdobného charakteru a/nebo

(b) Budouci kupujici nedodrzi svij jakykoliv zdvazek uvedeny v ¢l. 1. odst. 1.3. této
Smlouvy a/nebo 1.6. této Smlouvy, a/nebo

(c) Budouci kupujici nedodrzi svlij zavazek uvedeny v ¢l. 2. odst. 2.1. této Smlouvy, tj.
Budouci kupujici bude stavét Budovu v rozporu s pfilohou €. 5 této Smlouvy.

(d) prohlaseni Budouciho kupujiciho se ukaZe jako nepravdivé, pficemZz Budouci
prodavajici vyzval Budouciho kupujiciho ke zhojeni zavadného pravniho stavu, avsak
tento stav nebyl ani v dodate¢né poskytnuté Ih(té, kterd nesmi byt kratsi nez jeden
(1) meésic, odstranén.

Odstoupeni od Smlouvy jednou ze Stran musi byt druhé Strané zaslano doporucenym
dopisem s dodejkou, datovou schrankou nebo pfedano osobné a stavd se ucinnym
okamzikem doruceni/predani.

Odstoupi-li:

(a) Budouci kupujici z dlivodl na strané Budouciho proddvajiciho od této Smlouvy pred
zahajenim vystavby Budovy, uhradi mu Budouci proddvajici naklady na zpracovani
projektové dokumentace a inZenyring v plné vysi - maximalné vsak do vyse ceny za
pfislusné prace dle Vykonového a honorarového fadu v souladu s ustanovenim § 23
odst. 6 pismeno i) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technikQl cinnych ve
vystavbé (autorizacni zdkon), jez stanovuje metodické zasady honorovani
opravnénych autorizovanych osob a to do tficeti (30) dnl od doruceni vyzvy

Budouciho kupuijiciho.

(b) Budouci kupuijici z dGvod(l na strané Budouciho prodavajiciho od Smlouvy po zahajeni
vystavby Budovy:

(i) uhradi mu Budouci prodavajici ndklady na zpracovani projektové
dokumentace a inZenyring v plné vysi maximalné vsak do vysSe ceny za
pfislusné prace dle Vykonového a honoradfového fadu v souladu s
ustanovenim § 23 odst. 6 pismeno i) zdkona €. 360/1992 Sh., o vykonu
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(c)

povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrt a technikl ¢innych ve vystavbé (autorizacni zadkon), jez stanovuje
metodické zdsady honorovani opravnénych autorizovanych osob.

(ii) Budouci proddvajici uhradi Budoucimu kupujicimu zhodnoceni Nemovitosti, a
to ve vysi ceny obvyklé uréené znaleckym posudkem zpracovanym znalcem v
oboru ekonomika — oceriovani nemovitych véci vedenym v seznamu znalct
Ministerstvem spravedInosti, kterého si zvoli Budouci kupujici, a Budouci
prodavajici pfijme vlastnické prdvo k veskerym takovym stavbdm na
Nemovitosti; a

(iii) uhradi mu Budouci prodavajici naklady na zpracovani znaleckého posudku dle
pismena (ii) vyse;

to vie do Sedesati (60) dnld od doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho Budoucimu
proddvajicimu. Stane-li se Budouci kupujici platcem DPH, bude k uvedenym castkam
pripo¢tena DPH platna v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Budouci prodavajici z dlivodl na strané Budouciho kupujiciho od Smlouvy, sjednavaiji
smluvni strany, Ze Budova a zhodnoceni Nemovitosti provedené Budoucim kupujicim
jsou soucasti Nemovitosti a jsou tak vlastnictvim Budouciho prodavajiciho, a to poté
co Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu [Bude doplnéno dle nabidky
kupujiciho]% ze zhodnoceni Nemovitosti, jez bude uréeno z ceny obvyklé urcené
znaleckym posudkem zpracovanym znalcem v oboru ekonomika — ocenovani
nemovitych véci vedenym v seznamu znalcl Ministerstvem spravedinosti, kterého si
zvoli Budouci prodavajici, a Budouci prodavajici prijme vlastnické pravo k veskerym
takovym stavbam na Nemovitosti. V pfipadé odstoupeni ze strany Budouciho
prodavajiciho se dale Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu
ucelné vynalozené naklady, které Budouci prodavajici ucelné vynalozil v souvislosti
s prodejem Nemovitosti a vystavbou Budovy Budouciho kupujiciho.

V ptipadé odstoupeni kterékoli strany od Smlouvy v dobé po vydani jakéhokoliv rozhodnuti

pfislusného dradu vztahujictho se na vystavbu Budovy na Nemovitosti ("Rozhodnuti")

e

sjedndvaiji Strany, Ze Budouci kupujici:

(a)

(b)

(c)

prevadi veSkera prava a povinnosti z Rozhodnuti na Budouciho prodavajiciho a
soucasngé;

postupuje prdva a povinnosti na zpracovani projektové dokumentace vztahujici se k
Rozhodnuti Budoucimu prodavajicimu, jez vyplyvaji ze smlouvy o dilo, jez bude
uzaviena mezi Budoucim kupujicim a dodavatelem projektové dokumentace; a
soucasng;

prodava prislusnou projektovou dokumentaci vztahujici se k Rozhodnuti Budoucimu
prodavajicimu,

pficemz Budouci prodavajici pfijima veSkera prava a povinnosti z Rozhodnuti s tim, Ze se
stava nastupcem Budouciho kupujiciho jako stavebnika, pfijima postoupena prava a kupuje
pfislusnou projektovou dokumentaci vztahujici se k Rozhodnuti, a to vSe za 1,- K¢ bez DPH,
kterou je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu na jeho bankovni Gcéet; ujednani ¢lanku 3.7
(a) zGstava timto nedotceno. Stane-li se Budouci kupujici platcem DPH, bude k uvedené cené
pfipoctena DPH platna v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni. Budouci kupujici se zavazuje
predat prislusna Rozhodnuti, jakoZ i projektovou dokumentaci vztahujici se k Rozhodnuti,
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véetné vsech souvisejicich dokladli, Budoucimu prodavajicimu do 20. pracovnich dnl po
uhrazeni 1,- K¢ v€etné pripadné DPH dle tohoto odstavce.

ZAVERECNA UJEDNANI

Veskeré pojmy s velkym pocatecnim pismenem, které jsou definovany kdekoli v textu
Smlouvy, maji pro ucely celé této Smlouvy vyznam, ktery jim je pfidélen v takovém ujednani.
Odkazy na "¢lanky" a "prilohy" jsou odkazy na ¢lanky a prilohy této Smlouvy a nadpisy ¢lankd
a pfiloh slouZi pouze pro lepsi orientaci v textu a nemaji vyznam pro vyklad textu Smlouvy.

Veskeré souhlasy, ozndmeni a jind sdéleni pozadovana touto Smlouvou nebo ji se tykajici
budou vyhotoveny v pisemné formé a doruceny osobné nebo doporucené postou, v
naléhavych pfipadech kuryrni sluZzbou s pfedem vyplacenymi poplatky. Jakékoli oznameni,
které ma byt dle této Smlouvy podané v pisemné formé, bude povazovano za doslé v souladu
s ustanovenim § 573 OZ.

Strany berou na védomi, Ze Smlouva podléhd podminkdm a omezenim dle zdkona Cc.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv
a oregistru smluv ("zakon o registru smluv"). Strany jsou podle zdkona o registru smluv
povinny zaslat Smlouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do tficeti (30) dnl od uzavieni Smlouvy. Tuto povinnost
se zavazuje splnit Budouci prodavajici.

Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Strany a ucinnosti uvefejnénim Ministerstvem
vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv.

Zmény Smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného a Cislovaného dodatku ke Smlouvé
podepsaného obéma Stranami. Smlouva mUzZe byt ukonéena pouze pisemné.

Bude-li jakékoli ujednani Smlouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlivé, nebo
nevymahatelné Ci stane-li se takovym v budoucnu, povaZuje se za neplatné, popf. zdanlivé
nebo nevymahatelné jen toto ujednani, lze-li predpokladat, Zze by k uzavieni Smlouvy doslo i
bez néj, rozpoznaly-li by Strany vcas jeho neplatnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost.
Strany vyvinou veskeré usili k nahrazeni takto vadného ujednani novym, které mu bude svym
obsahem a ucinkem co nejvice odpovidat, a to ve Ihité tficeti (30) od obdrzeni pfrislusné
pisemné vyzvy kterékoli ze Stran.

Smlouva je sepsana ve Ctyrech (4) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Budouci
prodavajici obdrzi po podpisu dvé (2) vyhotoveni a dvé (2) vyhotoveni obdrzi Budouci
kupuijici.

O uzavreni Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne [e]
- usneseni C. [®], , a uzavieni Smlouvy ve znéni, které je predkladano k podpisu Smluvnimi
stranami, bylo odsouhlaseno Zastupitelstvem mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne
[®#] — usneseni €. [®], . Budouci proddvajici dale potvrzuje, Ze zdmér zcizit Nemovitost byl
fadné zverejnén na Urfedni desce mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav v dobé od [e] do

[e].
Seznam pfiloh:
Pfiloha ¢. 1 — geometricky plan

Pfiloha €. 2 — vypis z katastru nemovitosti



Pfiloha €. 3 — zavazny text Kupni smlouvy
Pfiloha €. 4 — zavazny text Smlouvy o spolupriaci
Pfiloha ¢. 5 — studie

Priloha ¢. 6 — znalecky posudek ¢. 028980/2025

V Brandyse nad Labem dne [o]

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav [e]
Petr Soukup [e]
starosta mésta [e]
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